賃借権譲渡・土地転貸許可申立書

（借地借家法１９条第１項）

平成＊＊年＊＊月＊＊日

＊＊地方裁判所　御中

申立人　山田太郎　印

借地権の目的の土地の価額

　金＊＊＊＊＊＊＊円

　貼用印紙　　＊＊＊円

　予納郵券　　＊＊＊円

添付書類

１、申立書副本　　　　　　１通

２、固定資産評価証明書　　１通

３、現場付近の地図　　　　１通

当事者

別紙当事者目録記載の通り

申立の趣旨

「申立人が、別紙譲受人目録記載の者に、別紙土地目録記載２の土地の賃借権を譲渡することを許可する。」との裁判を求める。

借地契約の内容等

１、契約当事者

（１）現在の契約当事者

賃貸人　鈴木一郎

賃借人　山田太郎

２、最初に契約を締結した日

昭和＊＊年＊＊月＊＊日

３、借地権の目的の土地

（１）別紙土地目録記載１のとおり（甲１号証）

（２）（１）の土地のうち、譲渡転貸をする部分

別紙土地目録記載２のとおり

４、契約の種別

普通借地権

５、存続期間

（１）契約上の定め

平成＊＊年＊＊月＊＊日

（２）契約の更新

最後に更新した日　平成＊＊年＊＊月＊＊日

（３）残存期間

平成＊＊年＊＊月＊＊日まで（あと＊＊年＊＊月間）

６、現存する建物

（１）別紙建物目録記載のとおり（甲２号証）

（２）使用状況

自己使用

７、地代

（１）現在の地代

平成＊＊年＊＊月＊＊日以降１ヶ月＊＊万円

（２）地代の推移

契約更新時には地代１ヶ月＊＊万円であったが、その後平成＊＊年＊＊月より＊＊万円となった。

（３）相手方からの増額請求の有無とその内容

無し

８、敷金・更新料その他の金銭の支払状況

　当初契約時に敷金＊＊万円を入れ、その後契約更新のときに金＊＊万円を支払う。

９、契約の存否

あり（甲３号証）

申立の理由

１、建物の譲渡契約（予定）

（１）建物上との相手方

別紙譲受人目録記載のとおり（甲４号証）

（２）契約の内容（甲５号証）

契約の種類　　　　売買

所有権の移転時期　平成＊＊年＊＊月＊＊日

２、本件賃借権の譲渡転貸が賃貸人に不利となるおそれのない理由

（１）譲渡転貸の別

土地賃貸借権の譲渡

（２）譲渡転貸の相手方の職業、資力その他の事情（甲６号証）

譲渡の相手方の田中次郎は会社員（株式会社＊＊＊＊勤務）で、月収は約＊＊万円である。

（３）譲渡転貸を必要とする事情（甲７号証）

申立人は現在＊＊＊＊株式会社勤務の会社員であるが、仕事の都合により転居（＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊）するので、建物を売却したいため。

当事者間の協議の概要（甲８号証）

１、申立人の申入れの内容

　平成＊＊年＊＊月、相手方宅を訪問し、賃借権譲渡の承諾を求めた。その際、承諾料として＊＊万円を提供する申出をした。

２、相手方の対応

　現在まで、相手方の態度は譲渡を承諾しないとのことであるが、一方＊＊万円ぐらいの承諾料をもらいたいとの話も出ている。

付随処分に対する意見・希望

１、相手方に支払う財産上の給付

（１）金額　　金＊＊万円

（２）その算定根拠

近隣の借地権譲渡の承諾料が借地権価額の１割前後が相場となっていることから。

２、地代

現状のままがよい。

当事者目録

〒＊＊＊－＊＊＊＊　東京都＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊

電話　０３－＊＊＊＊－＊＊＊＊

FAX　０３－＊＊＊＊－＊＊＊＊

申立人　山田太郎

〒＊＊＊－＊＊＊＊　東京都＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊

電話　０３－＊＊＊＊－＊＊＊＊

FAX　０３－＊＊＊＊－＊＊＊＊

相手方　鈴木一郎

譲受人目録

〒＊＊＊－＊＊＊＊　東京都＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊

電話　０３－＊＊＊＊－＊＊＊＊

FAX　０３－＊＊＊＊－＊＊＊＊

譲受人　田中次郎

土地目録

１、借地権の目的の土地

所在　　東京都＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊

地番　　＊＊番

地目　　宅地

地積　　＊＊平方メートル

上記土地のうち全部

契約面積　＊＊平方メートル

実測面積　＊＊平方メートル

２、１の土地のうち、賃借権の譲渡転貸をする部分は全部である。

目録

所在　　　　東京都＊＊＊＊＊＊＊＊＊

家屋番号　　＊＊＊番

構造　　　　木造瓦葺２階建

種類　　　　居宅

床面積　　　一階　＊＊平方メートル

　　　　　　二階　＊＊平方メートル

証拠目録

甲１号証　土地登記簿謄本　　　　１通

甲２号証　建物登記簿謄本　　　　１通

甲３号証　借地契約書　　　　　　１通

甲４号証　商業登記簿謄本　　　　１通

甲５号証　譲渡又は転貸契約書等　１通

甲６号証（譲受人の職業、資力等を明らかにする証拠）　　　　　１通

甲７号証（譲渡転貸の必要性を明らかにする証拠）　　　　　　　１通

甲８号証（相手方との間の協議、交渉の経緯を明らかにする証拠）１通
